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Executive Summary 
 
Development activity in 2008 remained relatively steady from the previous year. Numbers are 
slightly  lower than the previous year, but the city did not experience the significant decreases 
experienced in 2007. 

Residential development  is represented with  two preliminary plats equating  to a  total of 193 
lots.  Two  subdivisions  final  platted with  a  total  of  184  lots. No multifamily  building  permits 
were  issued, but nearly 200  single  family permits were  issued, with  the heaviest  issuance  in 
January and March.  

Nearly 20 developments were proposed  in the large scale development review process. Those 
included additions and expansions to existing facilities: car repair,  law office and office space. 
Single structure uses were also proposed,  including a car wash, flower shop, realty office, day 
spa, diving facility, and healthcare facilities. 

Zoning  was  relatively  active  in  2008.  More  than  16  requests  came  through  the  rezoning 
process, 70% of which were  to  request a commercial  zoning. Applications were made  for 16 
conditional use permits, all were approved. Uses ranged  from temporary uses  (8 requests) to 
home child care and two restaurants in a C‐1 district. Of the 11 variance requests made to the 
Board of Adjustment, 9 were approved. Approximately 80% of those requests were for setback 
variances; the rest were for lot depth, size of a vending trailer, and site coverage variances. 

Hotels and public  facilities dominated new  commercial construction  completed. Three hotels 
were completed: Double Tree, Microtel  Inn and Suites and Suburban Extended Stay. The city 
opened  up  the  Main  Fire  Station,  the  municipal  airport  terminal  and  the  Memorial  Park 
concession  building.  A  total  of  15  new  commercial  developments  received  a  certificate  of 
occupancy this year. 

Bentonville’s development activity  is heading  in a positive direction. According  to  the Skyline 
Report  published  by  the  Center  for  Business  and  Economic  Research  at  the  University  of 
Arkansas,  Bentonville’s  housing  absorption  rate  has  significantly  improved  in  the  last  year. 
Completed but vacant units decreased from over 400 units in the fourth quarter of 2007 to 140 
in  the  fourth quarter of 2008. Similarly,  the  commercial market  is  fairing well  in Bentonville. 
Vacancy rates  in all categories of office and retail space decreased over the  last year and are 
considerably  lower  than  the  vacancy  rates of Northwest Arkansas.  For example, office/retail 
space  decreased  from  24.4%  in  the  fourth  quarter  of  2008  to  14.1%  during  the  same  time 
period in 2008; the regional vacancy rate was 17.1%. 

Furthermore,  the  City  is  making  crucial  infrastructure  investments,  particularly  downtown. 
Three major street improvement projects leading into downtown will be in the design phase in 
2009: SW A Street, E Central Ave, and S Main Street. The investment by the A&P Commission in 
the  ice rink/splash pad downtown will be another quality of  life, as well as economic, asset to 
the City.  
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Residential Development 

 
Preliminary Plats 
1  Willowbrook Farms, 166 Lots 
  Shell Rd 
  Low – Moderate Density Residential 
  Willowbrook Farms,LLC 
 
 
   

2  Creekstone Estates, 27 Lots 
  8828 W. McNelly Rd 
  Single Family – Gated Community 
  Vancon, LLC 
   
  Total Platted Lots    193 Lots 

 
 
 
Final Plats 
 
1  Oakbrook, Phase I & 2,   67 Lots 
  East Hwy 72 & Benton Ridge Rd. 
  Single Family 
  Silent Partners, LLC 
 
 
 
2  Riverwalk Farm Estates,  117 Lots 
  Greenhouse Rd. & SW 28th St. 
  Single Family 
  Riverwalk Farm Estates, LLC 
 
  Total Lots      184 Lots 
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Single-Family Permits (2008)

39

15

22
17

8

15
18

15
12 11 13

7

0
5
10
15
20
25
30
35
40
45

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

Pe
rm

its

Building Permits 
 
 
 
 
 

 

Permits Issued 
 

2006  2007  2008 
Percent 
Change 
(’07‐’08) 

Single Family  526  350  192  ‐45% 
Multi‐family  129  17  0  ‐100% 
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Large Scale Developments 

 
 
1  Lowe’s Addition 
  Hwy 71 & Peach Orchard Rd 
  Retail Center – 4 spaces 
  6,500 sf 
   
2  Best Collision – Expansion 
  1302 SE J St. 
  Car repair and detailing 
  5,689 sf 
 
3  Kum & Go Store 
  2710 SE Moberly Lane 
  Convenience store with 8 
    gas pumps 
  3,391 sf 
 
4  The Studio Salon & Day Spa 
  710 Tiger Blvd 
  Salon and spa 
  735 sf 
 
5  Hood & Stacy Law Office‐
  Expansion 
  216 N Main St 
  Law office 
  1,895 sf 
 
6  Vista Health Day 
  Treatment 
  2003 SE Walton Blvd 
  Medical facility 
  10,395 sf 
 
7  Morrison Addition, Lot 4 
  Lot 4 of Morrison Addition 
  Office building 
  20,000 sf 

 
8  Boomerang Car Wash 
  1006 S Walton Blvd 
  Car wash 
  3,000 sf 

9  Conway Office Center – 
  Remodel 
  1105 SW 22nd St 
  Office building 
  1,098 sf (existing) 
 
10  Mid Town Plaza 
  107 & 109 SE 14th St 
  Restaurant and retail space 
  2,700 sf restaurant, 2,486 sf 
    retail 
 
11  Flowerama 
  Shops at the Forum, Lot 5 
  Flower Shop 
  1,620 sf 
 
12  Fountain Plaza – Lot 6 
  SE Walton Blvd 
  Retail center – 12 spaces 
  23,000 sf 
 
13  Fountain Plaza – Lot 25 
  SE Walton Blvd 
  Retail Center – 20 spaces 
  37,800 sf 
 
14  71 Business Center – Lot 6 
  3400 SE C St 
  Office building 
  15,011 sf 
 
15  Murphy Express 
  1211 SE Walton Blvd 
  Convenience store with 8 
    gas pumps   
  1,200 sf 
 
16  Paradise Dive Adventure 
  334 Greenhouse Rd 
  Indoor dive center 
  4,800 sf 

17  Sam’s Club Office Parking 
  Lot 
  2101 SE 25th St 
  Private parking lot 
  1,030 parking spaces 
 
18  Lifespring Women’s 
  Healthcare 
  1200 SW 28th St 
  Medical clinic 
  12,000 sf 
 
19  Crye‐Leike Realtors – 
  Expansion 
  800 SE Walton Blvd 
  Real estate office 
  12,600 sf 
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Zoning Activity 
 
 
Rezoning Requests 
   
    Location  Zoning Request    Decision 
 

1  111 SE J St    C1    C2    Approved 

2  800 & 802 McCollum Rd   R3    C1    Denied 

3  1312 E Central    R1    C1    Approved 

4  1103 SW 35th St    C1    C2    Approved 

5  510 SW E St    R1    RO    Approved 

6  104 SE 14th St    RO    C3    Approved 

7  1012 SW A St    RO    RC3    Approved 

8  2401 Kirche Cove    A1    R1    Approved 

9  SW Yucca    R3    C2    Withdrawn 

10  109 SE 14th St    RO    C3    Approved 

11  107 SE 14th St    R1    C3    Approved 

12  2403 SE 8th St    R1    C1    Approved 

13  800 & 802 McCollum Rd   R3    RO    Approved 

14  334 Greenhouse Rd    Co    C1    Approved 

15  407 SW A St    C2    C3    Approved 

16  8828 McNelly Rd    A1    R1     Approved 
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Conditional Use Requests 
   

Applicant  Zone  Use Request  Decision

 
1 

 
Conway’s Mexican  
1902 SW 14th St 

 
C1 

 
Restaurant 

 
Approved 

2  Kraft 
507 SE E Street 

I2  Temporary office trailer  Approved 

3  Susan’s Little Daycare 
800 NE McCollum Rd 

R3  Childcare, home occupation  Approved 

4  Brightwood Grill 
2003 SW Regional Airport  

C1  Restaurant  Approved 

5  Exxon Office 
3100 SE C St 

C2  Temporary storage container  Approved 

6  Downtown Parking  
219 N Main 

C3  Temporary parking lot  Approved 

7  Bentonville High School 
1901 SE J St 

A1  Temporary classrooms  Approved 

8  Lawnworks 
210 SW O St 

A1  Lawn care business  Approved 

9  Barker Elementary 
500 SE 18th St 

A1  Temporary classrooms  Approved 

10  Springhill Elementary 
3400 Hwy 72 

A1  Temporary classrooms  Approved 

11  Vista Health 
2003 SE Walton 

C2  Temporary classrooms  Approved 

12  Jannett’s Tiny Tots 
4400 SW Lilly Ln 

R1  Large child care  Approved 

13  Paradise Dive Adventure 
334 Greenhouse Rd 

C1  Indoor recreational facility  Approved 

14  Action Inc. 
2104 E Central 

C2  Lay down yard  Approved 

15  Volkswagon 
SE Best Lane 

C2  Temporary sale trailer  Approved 

16  Sears Religious Facility 
105 SE 6th St 
 

R1  Religious facility  Approved 
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Variance Requests 
 

  Applicant  Zone  Request  Decision

 
1 

 
Bromad Properties LLC 
501‐507 SE D St 

 
R3 

 
20’ variance in lot depth 

 
Approved 

2  Mohawk Wash 
301 SE J St 

I2  45’ variance of side setback 
38’ variance of rear setback 

Approved 

3  Virginia’s Grove  R1  5’ variance of rear setback  Approved 

4  Evergreen, Lot 6 
Williams/Dean 

C2  10’ variance of rear setback  Approved 

5  Usery 
2000 E Central 

C2  20’ variance of front setback  Approved 

6  Conway 
1106 SW 2nd St 

C2  Increase size of vending trailer  Approved 

7  Cole 
#1 Greystone 

R1  0’ setback for accessory structure  Denied 

8  Dipert 
306 SE C St 

R1  15% increase in coverage  Denied 

9  Latkowski 
8059 SW Regional Airport 
Blvd 

R1  20’ variance in side setback  Approved 

10  Apple 
218 SW D St 

R1  17’ variance in front setback  Approved 

11  Townzen 
415 NW 7th St 

R1  7 inch variance in side setback  Approved 
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New Commercial Construction 

 
1  Jump Zone 
 
Location  805 SW 22nd St. 

Size  10,700 sf 
Valuation  $1,412,400 
Description  Indoor inflatables 

 
     
 
 
   

2  The Green House at Legacy 
 
Location  1305 NE  Legacy Parkway 

& 901 NE Eden St. 
Size  7,646 sf & 7,645 sf 
Valuation  $2,075,890 
Description  Assisted Living 

 
 
   
     

3  Double Tree Hotel 
 
Location  301 SE Walton Blvd 

Size  145,508 sf 
Valuation   
Description  Hotel 

 
 
 

4  Microtel Inn & Suites 
 
Location  911 SE Walton Blvd 

Size  31,988 sf 
Valuation  $3,286,757 
Description  Hotel 
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New Commercial Construction 

5  Suburban Extended Stay 
 
Location  200 SW Suburban Lane 

Size  44,149 sf 
Valuation  $5,195,396 
Description  Hotel 

 
     
   

 
6  Fountain Plaza – Lot 4 
 
Location  700 SE Walton Blvd 

Size  20,792 sf 
Valuation  $1,164,532 
Description  Office / Retail Space 

 
 
 
   
 

7  Woodhouse Day Spa 
 
Location  2603 N Walton Blvd 

Size  6,303 sf 
Valuation  $655,512 
Description  Day spa 

 
   
 
     
   
 

8  White Oak Station 
 
Location  701 SW Regional Airport Blvd 

Size  11,687 sf 
Valuation  $1,016,769 
Description  Gas station and convenience store 
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New Commercial Construction 

9  Landers McLarty Jeep 
 
Location  2801 S Walton Blvd 

Size  12,550 sf 
Valuation  $1,231,654 
Description  Car dealership 

 
     
   

 
10  Camp Bow Wow 
 
Location  1403 SW 14th St. 

Size  7,500 sf 
Valuation  $1,033,125 
Description  Dog day care 

 
 

 
11  Flowerama 
 
Location  1500 SE Walton Blvd 

Size  1,620 sf 
Valuation  $170,100 
Description  Flower shop 

 
     
   

 
 
12  Single Parent Scholarship Office 
 
Location  2601 SW D St 

Size  5,000 sf 
Valuation  $680,000   
Description  Office 
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New Commercial Construction – Public Facilities 

 
13  Bentonville Main Fire Station 
 
Location  800 SW A St 

Size  31,026 sf 
Valuation  $4,273,832 
Owner/ Developer  City of Bentonville 
Description  Fire station 

 
     
   
 
 

   
14  Bentonville Municipal Airport Terminal 
 

 

 
     
   
   
 

 
15  Memorial Park Concession Building 
 
Location  301 NE Moberly Ln, Memorial 

Park 
Size  4,312 sf 
Valuation  $521,752 
Owner/ Developer  City of Bentonville 
Description  Concession facility for ballfields 

 
     
   

Location  2500 SW Aviation St 

Size  2,520 sf 
Valuation  $262,080 
Owner/ Developer  City of Bentonville 
Description  Airport terminal 
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